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La vivienda en el medio rural
DISTINTAS REALIDADES | PROBLEMAS COMUNES
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La vivienda en el medio rural
La palanca de la repoblacion

LA VIVIENDA EN UN MEDIO RURAL. ESTUDIO DE CASO EN UN ESPACIO RURAL
CON MUY BAJA DENSIDAD DE POBLACION.
ANALISIS DE LA SITUACION Y PROPUESTAS DE ACTUACION EN
EL AMBITO DE LA ASOCIACION TIERRAS SORIANAS DEL CID
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DIAGNOSTICO DE LA VIVIENDA

DIFICULTADES

Vivienda secundaria

Vivienda vacia

Ruina

Malas condiciones de habitabilidad
Falta de oferta de vivienda en alquiler
Precios elevados

OPORTUNIDADES

e Tendencia rural
» Plan de recuperacion, transformacion
y resiliencia

#® ho A

Falta mano de obra y relevo generacional
en el sector de la construccion

Municipios sin planeamiento y con
personal técnico insuficiente

Falta de acceso alainformacion

Poca capacidad de acceso a las
subvenciones

AMENAZAS

FORTALEZAS

e Empresasdemandan vivienda para su
personal

e Potencialidades del parque inmobiliario
infrautilizado e inmovilizado




Proyecto HabitaRural
TRASCENDER LA ESCALA LOCAL I ALIANZAS TERRITORIALES
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agencia de vivienda rural



Proyecto HabitaRural

HabitaRural es una alianza interterritorial para el
desarrollo de iniciativas en materia de vivienda rural.

Queremos que la dificultad de acceso a la vivienda no sea un
obstaculo para quedarse y venir a vivir a los pueblos.

Trabajamos por el alquiler y la rehabilitacion residencial,
movilizando a los ayuntamientos y agentes inmobiliarios del
territorio.

Contamos con una HOJA DE RUTA de actuaciones para el
impulso de la vivienda rural.



Agencia Supramunicipal de Vivienda y ‘
Manual de Intervencién Proyecto HabitaRural

La implementacion del proyecto se realiza a partir de tres productos que
marcan nuestra HOJA DE RUTA en materia de vivienda rural

Financiado por 2 W
el MITECO MINSTERIO PARA
LA TRANSICION

ECOLOGICA Y RETO
DEMOGRAFICO

. . . U
Alianza de tres territorios rurales : A
comprometidos con la vivienda PICUJAMA e PRODESE

SORIANAS DELCID

Proyecto HabitaRural

3 Productos

PRODUCTO 1 PRODUCTO 2 PRODUCTO 3
Apoyo técnico para la Marco técnico,
puesta en marcha de una procedimental e Hoja de ruta de
Agencia supramunicipal instrumental para actuaciones en vivienda
de Vivienda en areas potenciar iniciativas locales rural
rurales poco pobladas de vivienda rural




Agencia Supramunicipal de Vivienda y _ .
Manual de Intervencién Proyecto HabitaRural

Producto 3 HOJA DE RUTA de actuaciones

Programa de
n e incentivos
fiscales locales
Proyectos ﬂ @%

de Plan de fomento de
alquiler rural

Proyectos de
inventario-
catalogacion
de viviendas
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Proyecto HabitaRural

Producto 3 HOJA DE RUTA de actuaciones en vivienda rural

Respuestas / soluciones segun casuisticas de viviendas

A, habitadas B, s5in uso/abandonadas C, imposibilidad de uso
| T I I T ——

Al A2 B1 B2 c1 c2
en buen en buen sin uso, pero abandonadas construcciones  solares libres
estado y estado, pero  conservadas o con un en ruina para edificar
posibilidad con déficits y sin dafios deterioro

de uso uso ocasional relavantes visible
continuadao

n Proyectos de inventario-catalogacion de viviendas Tipologias

n Ruinastro. Guia practica para actuar en ruinas y solares Cl/C2/B2

H Guia para la adjudicacion de viviendas municipales en arrendamiento Al

n Procedimiento de cesion viviendas privadas para alquiler asequible Al/A2/B1

H Plan de fomento de alquiler rural Al/A2/B1

n Programa de incentivos fiscales locales




HabitaRural

I PRODUCTO 3

Hoja de ruta de
actuaciones en vivienda
rural

1/ Proyectos

inventario-catalogacion
de viviendas
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1/ Proyectos - HabitaRural

inventario-catalogacion

- - PRODUCTO 3 I Hoja de ruta de
de viviendas

actuaciones

B Se han planteado como estudios piloto. Inicialmente cubren una parte del
territorio, con un efecto demostrativo que genere informacion util para avanzar
en la hoja de ruta de actuaciones que incidan en la rehabilitacién y eficiencia
energética, la accesibilidad, el alquiler de las viviendas sin uso y, en definitiva,
potencien el acceso a la vivienda en nuestros pueblos.

B El inventario aborda no sélo los bienes de titularidad péblica (viviendas de
alquiler municipal, locales y reserva de suelo municipal), sino que también
incorpora los inmuebles de titularidad privada (viviendas habituales, segundas
residencias o vacacionales, inmuebles en estado de abandono o ruina, solares), con
objeto de tomar una fotografia real e integral de la situacién en estos
nucleos.

B La Asociacion-Grupo de Accion Local en cada territorio HabitaRural,
asume la realizacion y mantenimiento los trabajos bajo los principios de
confidencialidad, privacidad y buen uso de los recursos empleados y de la
informacion obtenida.



@ HabitaRural

I PRODUCTO 3

Hoja de ruta de actuaciones
en vivienda rural

2/ Ruinastro.

Guia practica para actuar
en ruinas y solares




HabitaRural

2/ Ruinastro.

PRODUCTO 3 I Hoja de ruta de

Guia practica para actuar
actuaciones

en ruinas y solares

B Esta guia ofrece un marco practico y metodologico a los ayuntamientos para
gestionar de manera eficiente los inmuebles en ruina y los solares

vacios, transformandolos en recursos habitacionales o de utilidad
comunitaria, promoviendo asi la revitalizacién de los entornos rurales.

B Se ha disefiado como una herramienta integral que acompaiie a los
municipios en cada etapa del proceso, desde la identificacion y evaluacién
de inmuebles hasta su rehabilitacion o demolicion, ofreciendo soluciones que
promuevan la sostenibilidad y el desarrollo de los entornos rurales.

B La guia Ruinastro se estructura en tres ejes:

o Recomendaciones técnicas y fases del procedimiento de gestion

9 Palancas e incentivos para la gestion de la ruina

9 Protocolos y mecanismos de actuacion de los ayuntamientos.



HabitaRural

I PRODUCTO 3

Hoja de ruta de
actuaciones en vivienda
rural

3/ Guia para la
adjudicacion de
viviendas municipales

en arrendamiento

PROGRAMA
COMARCAL DE




3/ Guia para la adjudicaciéon HabitaRural

de viviendas municipales |
. ) M PRODUCTO 3 Hoja de ruta de
en arrendamiento :
actuaciones

B Esta guia se concibe como un instrumento que simplifique los
procedimientos de alquiler municipal.

B Contribuye a aunar criterios en los requisitos y perfil de los
arrendatarios, coherentes con una estrategia de vivienda y repoblacién rural

transparente y eficaz.

B La guia de arrendamiento contiene los siguientes productos:

o Protocolo para agilizar la adjudicacion de alquileres

9 Fichas de contendidos claves para la difusion de las convocatorias
municipales

e Metodologia para calcular los precios de arrendamiento
a Modelo orientativo de contrato de arrendamiento

e Opcion de alquiler por reforma de vivienda.



4/ Procedimiento de
cesion de viviendas
particulares para
alquiler asequible

HabitaRural

I PRODUCTO 3

Hoja de ruta de
actuaciones en vivienda
rural

PROGRAMA
COMARCAL DE

ALQUILER

ASEQUIBLE




4/ Procedimiento de cesiéon HabitaRural

de viviendas particulares orobUCTo 3 | Hoia d 4
o o oja de ruta de
para alquiler asequible /=‘ S

actuaciones

B Una alternativa a la falta de alquileres disponibles en el
mercado y las limitaciones de la vivienda publica, apostando por la
colaboracion publico-privada y aprovechando las viviendas de
particulares vacias.

B Fomenta el alquiler asequible, para los jévenes y la formacién de
nuevos hogares, asi como las personas que quieren venir a trabajar
al territorio.

B Los acuerdos de cesion del usufructo de las viviendas introducen un
enfoque innovador al formalizar y estructurar la colaboracion
entre ayuntamientos y propietarios privados.

B El Programa aporta los procedimientos y las herramientas
necesarios para establecer dichos acuerdos.



4/ Procedimiento de cesidon HabitaRural

de viviendas particulares |
. . P PRODUCTO 3 | Hoja de ruta de
para alquiler asequible :
actuaciones

B Diseiiado para generar multiples beneficios:

V' Los propietarios ceden sus viviendas durante un periodo de tiempo
acordado, pero ganan seguridad, compensan los gastos derivados de una
vivienda vacia, reciben una renta de alquiler y pueden financiar su reforma o

acondicionamiento.

v Los ayuntamientos consiguen incrementar la oferta de alquiler sin necesidad
de acometer grandes inversiones en nuevos inmuebles.

B La implementacion del Programa precisa avanzar en varias lineas de
trabajo: adhesion de los Ayuntamientos, promocion-difusion del Programa,
configuracion del registro de solicitantes de alquiler asequible, e incorporacién de
las viviendas privadas al Programa.

B Para favorecer su difusién, se ha disefiado una guia practica dirigida a
los propietarios, donde se explican las ventajas, requisitos y pasos para alquilar,
junto aspectos clave como la financiacion de la reforma de la vivienda y el alquiler

seguro.



5/ Plan de
fomento del
alquiler rural

HabitaRural

I PRODUCTO 3

Hoja de ruta de
actuaciones en vivienda
rural

PROGRAMA
COMARCAL DE

ALQUILER

i

ASEQUIBLE




5/ Plan de fomento S HabitaRural

del CI|qu|el‘ I‘UI‘CII L A PRODUCTO 3 I Hoja de ruta de

actuaciones

B Su mision es aumentar la oferta de alquiler en el territorio, tanto
de titularidad publica como privada.

B El Plan arranca con una campaiia de sensibilizacion, que anime a
los propietarios a alquilar sus viviendas desocupadas.

B De manera paralela se buscara captar la atencion de los posibles
demandantes de vivienda interesados en instalarse en el territorio.

M Tiene en cuenta el » HabitaRural proporciona apoyo
protagonismo de los técnico a los ayuntamientos en los procesos
ayuntamientos en la de rehabilitacién y arrendamiento,

ejecucion del Programa de

Alquiler Asequible. » y gestiona la bolsa comarcal de

viviendas de alquiler municipal.



HabitaRural

5, Plan de fomento

del alquiler rurdl T ke PRODUCTO 3 | Hoja de ruta de
actuaciones

B En el ambito del alquiler » Identificacién de viviendas
privado, HabitaRural desarrolla desocupadas con potencial para alquilar.
servicios de mediacion y conexion b Contactos con los propietarios.

de la oferta y la demandaq,
garantizando seguridad y seriedad. » Registro de solicitantes de alquiler.

M El grado de concrecion y alcance del Proyecto HabitaRural requiere una
presencia en el territorio. Para lo cual se ha disefiado el Servicio

itinerante a demanda:

v Dirigido a los pueblos, con actividades de sensibilizaciéon en torno a la
oportunidad y/o necesidad de ampliar la oferta de viviendas en alquiler, asi
como proporcionando informacién, orientacién y asesoramiento a los

propietarios y vecinos en general.

v/ Proporciona una atencién personalizada en la oficina comarcal a
peticion de los demandantes (particulares o ayuntamientos)



6/ Programa de
incentivos fiscales
locales en materia
de vivienda

) HabitaRural

I PRODUCTO 3

Hoja de ruta de actuaciones
en vivienda rural



6/ Programa de incentivos HabitaRural

fiscales locales |
. 0 o : PRODUCTO 3 Hoja de ruta de
en materia de vivienda | )
actuaciones

B Contribuye a dinamizar el mercado residencial a escala comarcal.

B Estable los mecanismos que faciliten a los ayuntamientos la aplicacién
de los incentivos fiscales, incidiendo en las bonificaciones en el IBl y el ICIO a los
propietarios que reformen sus inmuebles para ponerlos en alquiler.

B Su desarrollo tendra un especial impacto en las viviendas vacias mejor
conservadas que se reformen para alquiler.

B Pero también contempla incentivos a la venta y adquisicion de vivienda
habitual, viviendas para trabajadores y acondicionamiento de ruinas-
solares.

B Demuestra la conveniencia de adoptar medidas fiscales frente a
situaciones residenciales no deseadas, a través del recargo del IBl o
aumento del coeficiente del IBI combinado con un sistema de bonificaciones

a la vivienda habitual, la rehabilitacion y el alquiler.
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www.habitarural.es

@ @ HabitaRural - |C] Anuncios~ [E) Noticias ./, Proyectos ¢Alquilas / Vendes? a Acceso / Registro

Encuentra tu proximo hogar

Inmuebles en venta en alqunler profesionales, ayudas y-8lbvenciones a un selg click.

Alquilar Comprar Profesionales Ayudas y Subvenciones

¢No encuentras lo que estas buscando? Te ayudamos a encontrarlo. Pulsa aqui.
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Datos de contacto
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SERRANIA DE CUENCA

WWW.agujama.org www.cederprodese.es www.tierrasdelcid.es
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